Vyroéni zprava za rok 2022

Identifikadni ddaje :
Ugetni jednotka:

Zemédélska akeiovi spolednost Byst
533 22 Byt 169
ICO: 252 79 327

Hlavni pfedmét &innosti: zemédélska viroba
Zakladni kapitil: 84.222.000,-K¢

Obsah v¥roéni zpravy (podle §21 Zoll):
1. Informace o minulém vyveji ¢innosti Géetni jednotky

2. Dal3i finanéni a nefinanéni informace
2a) Informace o skutetnostech, kieré poskyiuji informace o podminkdch & situacich,
které nastaly aZ po konci rezvahového dne
2b) Informace o predpoklidaném budoucim vivoji éinnosti spoletnosti
2¢) Informace o aktivitéch v oblasti vwzkumu a vivoje
2d} Informace o aktivitdch v oblasti ochrany Zivotniho pros:tedi a pracovné pravaich
vetazich
2¢) Informace o tom, zda (fetni jednotka md organizaéni sloZku v zahraniéi
21) Informace poZadované podle zvlddinich predpisi
2f1) Informace o pofizovini viasinich akeii - podili
212) Zpriva o vziazich mezi propojenymi osobami
213) Povinnost zvefejfiovani daldich informaci.

3. Informace viznamné pro posouzeni majetku a jinych aktiv, sdvazkid a jinvch pasiv,
finanéni situace a vysledku hospodafeni GCetni jednotky
3a) Cile a metody Hzeni rizik vé. politiky zaji¥téni viech hlavnich tvpd plinovanych
transakei
3b}) Cenovi, dvérova a likvidni rizika a rizika souviscjici s tokem hotovosti

4. Ufetni zivérka a jeji ovéfeni auditorem



L. Informace o minulém vivaoji éinnosti aéetni jednotky.

Spolednost Zemddélska akciovd spoleénost By vimikla dne 28.11.1997 zipisem do obchodniho
rejstiiku Krajského soudu v Hradei Krilové oddil C, viedka 1727, Spolefnost se zabyvi
semédélskou virobou.

2. Dal&i finandéni a nefinanéni informace

2a. Informace o skutenostech, které nastaly ak po rozvahovém dni a json viznamné pro
naplnéni Gdely této zprivy
Zaidné viznamné skuteénosti nenastaly.

2b. Informace o predpoklidaném budoucim vivoji éinnosti spolednosti.
Uetni jednotka bude pokralovat ve své innosti.

2e, Informace o akiivitich v oblasti vizkumu a vivoje
Spolednost nemda Zadné viznamné aktivity v oblasti v¥zkumu a v§voje.

2d. Informace o aktivitich v oblasti ochrany Zivotného prostfedi a pracovné privnich
vztazich

Udetni jednotka se Fidi platnymi pedpisy v oblasti #ivotnihe prostiedi,

Pracovné privni vatahy — uzavieny dle predpisi platnych v Ceské republice.

Ze. Informace o tom, zda déetni jednotha mi organizaéni slokku v zahraniéi
Uletni jednotka nemd organizadni sloZku v zahranidi.

2[. Informace pokadované podle zvladinich predpisi
2f1) Informace o poFizovini viasinich obchodnich podila - akeii
Zidné viastni obchodni podily nebyly pofizoviny.

212) Zpriava o vetazich mezi propojenymi osobami
Tato zpriva, zpracovana ve smyslu ustanoveni § 82 a ndsl. zikona o korporacich je samostatnou
piilohou vyrodni zpravy.

213) Ueini jednotka nemd povinnost zvefejfiovani Zadnych dalsich informaci,

3. Informace viznamné pro posouzeni majetku a jinych aktiv, zdvazki a jinych pasiv,
finanéni situace a visledku hospodafeni aéetni jednotky

3a) Cile a metody fizeni rizik vE. politiky zajisténi viech hlavnich typd plinovanych transakei:
Uetni jednotka neprovdidi operace se zajiit'ovacimi derivaty

3b) Cenovi, dvérovi a likvidni rizika a rizike souvisejici s tokem hotovosti
Utetni jednotka nevykazuje tato rizika.

4. [&etni zdvérka a jeji ovéreni auditorem.
Uetni zivirka je obsaZena v piiloze této zprivy (véetné viroku aud|tora).

Zpracovino dne: 15.5.2023

Migr. Jan Jancéek -
Statutdmi zistepce



Zpriva o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2022
gpracovand podle ustanoveni § 82 u nisl. zikona o obchodnich korporacich (ZOK)

a) Struktura vztaha

Osoba ovlidani:  Zemédélska akeiovi spolednost Byir

533 22 By#t' 169
IC 252 79 327
Osoby oviidajici k 31.12.2021: Podil:
ENRAMA as., IC: 20245486 60,95%

Ostopovicka 756/10, 664 47 Stielice

Osoby propojené (oviddané stejnou ovlddajici osobou):
Agrokras Energo s.ro., 1C: 277 80 261
533 03 Diited 60
AGRI RM TRADE s.r.0., IC: 037 89 071
Orstopovicka 756/10, 664 27 Strelice

b) Uloha ovlidané oso by (v seskupeni propojenych osob):
vyrobni podnik se zaméfenim na vyrobu biomasy pro propojenou osobu Agrokras Energo
a.r0..

¢) LZpusob a prostFedky ovlidani (§75 ZOK)

- formou moZnosti jmenovat & odvolat vétdinu osob statutimihe & kontrolniho organu

- formou podilu na hlasovacich pravech v nejvy%iim organu ovlddané osoby, kiery
spolu s osobami jednajicimi ve shodé ¢ini min. 40%,

d) Piehled jednini uéinénych v iéetnim obdobi v zdjmu oviidajici osoby,
pokud se tykaly majetku, ktery presahuje 10% vlastniho kapitilu ovlidané

osoby

smérovany odbyt viastnich virobki a slu?eb

e) Prehled vzijemnych smluv mezi osobou oviddanou a ovladajici nebo
mezi osobami ovlidanymi

1) Dodavky zboki a sluZeb

Dodavatel: Odbératel:
Lemédélska akeiovi spoletnost BySt Agrokras Energo s.r.o,
Predmét dodavky Objem dodavek za rok
Vyrobky rostlinné 18.336 tis. K¢

AGRI RM TRADE s.r.o.
Predmet dodavky Objem dodidvek za rok
Prodej nemovitého majethu 15.729 tis, K&

Zpisob stanoveni ceny: Ceny doddvek byly stanoveny na drovni obvyklé pro nezdvislé
subjekty.



f) Posouzeni, zda vznikla ovlidané osobé ijma a jeji vyrovnini podle § 71 a

72 ZOK
Z titelu uskutednénych transakei nevenikla ovladané osobé Zadnd Gjma. Neni proto

theba posuzovat jejf vyrovadnl podle § 71 ZOK.

Vyhodnoceni v¥hod a nevyhod plynoucich ze vztahu mezi spojenymi
osobami

Z uvedenych vztahii mezi spojenymi osobami prevladaji ndsledujici vihody: pro
ovlidanou osobu - zaruteny odbyt velkého podilu virobki rostlinné vyroby,

Pro ovladanou osobu z uvedenych vztahtl plynou nésledujici rizika: #Fdna

Konstatovini podle § 82 odst.3 Z0K:
Statutdmi organ mél dostatedné informace pro vypracovini této zprivy.

Zprivu o vztazich mezi propojenymi osobami pPedklidi — za statutdrni orgdn ovlddané
spolednosti:

V Bydtidne 30.3.2023

Mgr. Jan Jnekek
pfedseda piedstavenstva

Vyjadreni kontrolniho orginu ovladané osoby podle § 83 ZOK:

kontrolni orgén  posoudil vedkeré vziahy existujici mezi propojenymi osobami s timto
FAVETEM:

kujmé u osoby ovladané z titulu uskuteénénych transakei podle ndzoru kontrolniho orginu
nedodlo.

Zpriva byla projedndna kontrolnim orgénem dne  31.3.2023

£a kontrolni orgén:

T T T T T Sy, S
Ing. Radek Hi:
¢len doworti rady
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

za ucetni obdobi od 1. 1. 2022 do 31.12.2022
sestavena podle § 39 a nasl. vyhlasdky ¢.500/2002 Sb.)

Oddil I. Zakladni informace (vyhl. § 39/1/a)

A. Zakladni Gdaje uéetni jednotky (UJ) (518 odst.3 Zol):

A.1. ldentifikace Géetni jednotky

Obchodni firma: Zemédélska akciova spoleénost Byit'
Sidlo: 533 22 By#' 169

1C0: 25279327

Pravni forma; akciovi spoleénost

Predmét podnikdni: zemédélskd vyroba

Datum vzniku G6éetni jednotky: 28 11.1997

Rozvahovy den: 31.12.2022

Okamzik predloZeni G2etni zdverky: 15, 5.2023

(den ukonéeni zavérkovych praci)

Kategorie Géetni jednotky podle §1b Zol): mals s auditem

Podpisovy ziznam statutimiho orgamu:

Zpracovala: Prochizkova Sarka




A.2. Popis zmén a dodatkd provedenych v obchodnim rejstfiku v uplynulém obdobi
Nejsou zmény

A.3. Popis organizaéni struktury a jeji zasadni zmény v uplynulém obdobi
Struktura: Clenéni na stfediska

Popis: 1. Stfediska rostlinné vyroby:
2. Stfedisko sprivni

— e

B. Informace o pouzitych obecnych Géetnich zdsadach a metodach (vyhl. §39/1/b)

B. Obecné Gcetni zasady

UZetni zivérka byla pfipravena v souladu se zikonem ¢.563/1991 Sb., o Getnictvi, ve znéni pozd&jgich
ptedpis§ (dale jen ZoU) a providéci vyhlaskou £.500/2002 Sb. (dile jen providéci vyhliska), kierou se
providéji nékterd ustanoveni Zoll pro letni jednotky, které jsou podnikateli Gtujicimi v soustavé
podvojného Géetnictvi.
B.a. Piedpoklad nepFetrZitého trvini U

Ucetni metody byly poudity s pfedpokladem zachowvéni principu nepletrzitého trvani Géemni jednotky:
Utetni jednotka predpoklddd, #¢ princip nepfetrZitého trvani neni u ni ohrofen a Ze ziroved neexisiuje
vyznamnd nejistota, #e by nebyla schopna pokratovat nepretrZité ve svié dinnosti.
B.b. Zpusob sestaveni aéetnich vikaza k 31.12.2022

Vykazy jsou sestaveny podle platného znéni zikona o (letnictvi a provadéci vyhlagky k Gétovani podnikateld,
uZinné k 31.12.2022. Vykaz zisku a ztrity je sestaven v druhovém &lenéni ndkladii a vynosi.

£mény acetnich metod a jejich dopady
nebyly

B.e. Odchylky od standardnich déetnich metod
nebyly uplatnény

B.d, Opravy chyb minulch let
nebyly uplatnény

Danovy dopad opravy chyby z hlediska dané z pfijmii: nebyl

B.e. Vyznamné udilosti, nastalé po rozvahovém dni (§ 19/6 Zoll)

B.f. Vyznamné udilosti, nastalé do rozvahovéhoe dne, k nimz informace byla ziskina pozdéji, ale do
okamZiku sestaveni UZ (§ 19/5 Zol))

nebyly uplatnény
B.1. Zpisob ocenovani majetku a zavazki

Obecny zikladni princip:
Polodky majetku a zivazki jsou ocengny v historickych pofizovacich cendch (1j. cena poFizeni + souvisejic
naklady), s vyjimkou cenin (ocenény jmenovitou hodnotou) a déle poloZek zde nize uvedenych.

2.



B.l.a) Ocenéni zdsob nakupovanych

Jsou ocenény potizovaci cenou podle § 25 odst.e ) Zoll vé. souvisejicich ndkladi
Metoda vedeni zisob pro SU: 112: A

Stanoveni ceny pro Gétovani ubytku zisob:
Metodou viZeného aritmetického priméru - vypodten: pH kadém pHjmu

Druby nakladi zahrnovanych do cen nakupovanyeh zisob
Vedlejii pofizovaci naklady, které jsou zahmovany do pofizovacich cen nakupovanych zisob: ano jsou
zahrnoviny

Nikup materid]
Doprava externi ano
Doprava vlasini ne
Poskytnuté slevy a provize ano
Podtovné a balné ano
Clo a celni poplatky ano
Pajistné phi dopravE k naskl. ano
Pojistné skladovanych zisob ne
Spotfebni dar ang
Dan z pfidané hodnoty ne
Dodateéné pfiznané bonusy ne
Skladovaci niklady ne

B.1.b) Ocenéni ziasob vyitvofenych viasini Cinnosti
Metoda vedeni pro SUI: 123: A 124: A
U nedokonéené vyroby RV — polniho inventife: ma drovni vynaloZenych piimych ndkladd a

vysledovatelnych neptimych nikladd (v&. podilu pachtovného a virobni refic RV) u nedokondend vyroby
ostatni, polotovart a vlastnich vyrobki: na drovni kalkulovanych predem stanovenych nakladi.

nikl né do cen zdsob v | VY :
nedok, vyroba polotovary  vyrobky
piimy matenial ano ano
nakupované sluzby ano ano
piimé mzdy ano ando
ostatni pfimé naklady anc ano ano
poedil v¥robni refie ano ano ano

B.1.c) Ocefiovini dlouhodobého majetku vytvofeného viastni Einnosti

Mouhodoby majetek vytvoreny viastni éinnosti:
nebyl uplatnén



B.1.d) PouZiti ocenéni reprodukéni pofizovaci cenou (RPC):

RPC byla poufita u vicenalezi majetku téchto v plipadech: nebyla poufita

B.2. Zpasob stanoveni Uprav hodnot majetku (odpisy a opravné polozky)

B.2.a) Odpisy dlouhodobého majetku
Utetni odpisy dlouhodobého majetku jsou vypotteny na zikladé skuteéné pofizovaci ceny (pripadné
sniZené o pfijatou investiéni dotaci) a ofekivané doby Zivotnost,

Zakladni principy aéetniho odpisového plinu:

Uéetni jednotka uplatiiuje éasovou metodu Géetniho odepisovini, a to vidy s odpisem a? do nulové
tletni zistatkové hodnoty. Sazby Gfetnich odpist jsou stanoveny samostatné podle predpokladané Fivoinosti
skupin predméd roéni procentni sazbou. Utetni odepisovini je Easové rovnomémé s mésicnim z0dtovanim
odpisil, a to od mésice nasledujiciho po zafazeni predmétu,

Metoda komponentniho odepisovini neni - je pouZivina v nasledujicich pfipadech:

Poloka majetku — komponenta Doba odepisovini
MWeni

Poukivané limity pofizovaci ceny pro zafazeni do dlouhodobého majetku

k majetku stavi se DM pfi PC plevyiujici
Movité véci DM 80.000,- Ké&

PouZity zpusob evidence pfedméta drobného dlouhodobého majetkn
Limit pofizovaci ceny
Hmotny majetek Nehmotny majetek

Piimé zahmuti do ndkladd

bez ndsledné oper.evidence do 2.000,- K& ve. do 5.000,- K& ve.
PHimé zahrnuti do nakladd

s ndsl.operativni evidenci nad 2.000- K& nad 5.000,- K&

Odchylky od standardnich aetnich metod - nebyly uplatnény
B.2.b) Opravné poloiky k majetku

Zplisob stanoveni opravoych poloZek k majetku
Ucetni jednotka eviduje opravné poloZky k nasledujicim aktivim:

Druby majetku Viie OP v % Gdeini hodnoty Zdro] informaci
Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek odhad vvugitelné hodnoty
Majetkové aéasti

Zasoby bez obratu

pres 1 rok 10 % odhad snifené hodnoty
pfes 2 roky 30 %

pfes 3 roky ) %

Pohledivky po Ihité splatnosti:

nad 6 mésich od 20 % mira olwoZeni

nad 24 mésich



B.3. Zplisob prepoétu tdajl v cizich mé&nach na éeskou ménu

V pribéhu (i¢etniho obdobi pouziva UJ pro prepoéet cizi mény aktudlni denni kurs CNB, platny v den tetniho
pfipadu,

K zavérkovému dni byly majetek a sivazky v cizich ménich prepodteny kurzem CNB s dopadem do
kursovych ndkladd a vinost {ostainich finanénich nakladi a vynosil), a to u nasledujicich mén:
nevyskytly se

B.4. Zpusob stanoveni realné hodnoty vybranych polozek majetku a zavazki

Podrobny rozpis uveden dale v &dsti C.

Ocenéni redlnou hodnotu nebylo poufito u nésledujicich poloZek majetku

C. Informace o pouZitém ocefiovacim modelu a technice pfi ocenéni redlnou hodnotou
C.La) Ocenéni majetkovych podili a aéasti ekvivalenci (podle v¥ie podilu na VK emitenta)

Utetni jednotky, ve kterych ma UJ podstatny nebo rozhodujici viiv
nejsou

Dohody mezi spoleéniky, které zakladaji rozhodovaci prava na téchto

UJ bez ohledu na vy podilu: nevvskyrufi se
Uzaviené ovlddaci smlouvy: nevyskyiufi se
Smlouvy o pfevodu zisku: nevyskyiugi se

C.1.b) Ocenéni finanéniho majetku trini cenou
nevyskytly se

C.1.c) Ocenéni pohlediivek uréenych k obehodovini trini cenou
nevvskytly s¢

C.2. Ocenéni deriviti
nevyskytly se

C.3. PouZiti opravnych polokek namisto ocenéni ekvivalenci nebo redlnou hodnoton
Z titulu zjisténého snizeni skutetné hodnoty dlouhodobého finanéniho majetku jsou evidoviny tyto opravné
poloZky (v tis. K&): nejsou

D. Vyde pohledavek a dluhi (zdvazki), které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti delsi
nez 5 let
nevyskytly se



E. VySe zavazkovych vztahl, které jsou kryty vécnymi zirukami

Pohleddivky
Druh. dlugnik Vyse v tis, K

Uvéry - dlouhodobé

Konedny termin splatnosti Povaha a forma zdruky

Povaha a forma

ziruky
Banka Plvodni Zhstatek Splammodo  Més'rok Zpilisob zaji%téni

a téel gv i & LKE roka t. K¢ kon.splatnosti u DM #0st.cena k rozv.dni
UNI - nékup pozemki 2000 B00 200 10/2026 2000 zastavni praive KN
ERSTE seci stroj Horsch2337 163 163 4/2023 156  smlouva o vipljie
ERSTE postrikovaé 2869 250 250 52023 0 smlouva o vipijde
ERSTE diskové brany 1116 a7 97 5/2023 93 smlouva o vypljée
UNI fezatka FR780 6779 1199 1199 1072023 1284  smlouva o zajidténi
ERSTE rozmetadlo 715 269 147 122024 0 smlouva o vipihjéce
UNI refin.poz.Beranovi 680 473 69 10/2029 680  zistavni privo KN
UNI ref.pozemkd 2019 1187 732 119 10/2029 1187 =zistavni pravo KN
RAIFFEISEN KODIAQ 748 133 133 82023 262  zipis registr vozidel
Celkem 4146 2377 5662

Nova skuteCnost — dne 30. 1. 2023 spoletnost oteviela novy avér (UniCredit Bank} na refinancovini nikupu
pozemki od pani Kostnicové, Ve tvéru je 1575 (t K&) splatny v roce 12/32, roéni splatky 158 (t K&),

Tento dvér je zajistén zdstavnim pravem v KN,

Uvéry — kritkodobé

Povaha a forma ziruky

Zplisob zajisténi

#ajistovaci postoupeni pohledivky

Povaha a forma zamky

Banka Piivodni Zlistatek Splatne do Més/rok

Druh a déel dvému_ vide tK&  LK& roka 1. K&

UniCredit Bank-kontokorent 2077

Celkem 2077

Liavarky

Druh, dluznik Ve v tis. Ké Koneény termin splainosti
nevyskytly se

F. Vyse zaloh, zdvdavki, zapijéek a Gvérd poskytnutych éleniam fidicich, kontrolnich a

pfipadnych spravnich organd
nevyskytly se

G. VySe a povaha jednotlivich poloZek vynosii a nakladd,

objemem nebo plvodem
nevyskytly se

které jsou mimofadné svym



G.1. Dotace

G.1.a) Zidtované dotace na provozni déely v béEném obdobi

Rozhodnuti  Zpilisob zachyceni
Titul dotace Céstka v tis,K& ze dne k rozvahovému dni
Provozni dotace na zemédélskou virobu:
Finantni kézen 2021 140 07.07.2022  pendini prostfedky
Jednoina platba na plochu 2022 2517 10.11.2022  penéni prostiedky
doplatek 1079 05.12.2022  penééni prostfedky
Platba pro horské oblasti a jiné 567 08.12.2022  rozhodnuti
Prechodné vnitrostitni podpory 2022 188 19.01.2023  rozhodnuti
Podpora na produkei bilkovinnyeh plodin 106 09.02.2023  rozhodnuti
Platba pro zemédélce dodriujici postupy 1978 31.01.2023  rozhodnuti
Dotaéni program 3.i. PouXité uznané osivo 77 02.02.2023  rozhodnuti
PGRLF podpora tiroki — stroje 11 02.08.2022 pentini prostredky
PGRLF podpora iiroki — stroje 27 02.08.2022 penéini prostfedky
PGRLF podpora droki — stroje 19 01.02.2023  rozhodnuti
PGRLF podpora trokil - stroje 6 08.02.2023 rozhodnuti
PGRLF podpora pojigténi plodin 48] 30112022 penédni prostiedky
Celkem 7196
Ostatni provozni dotace:
Utad price — zaméstnanost - nevyskytly se
G.1.b) Zauétované dotace na investice
nevyskytly se
G.l.¢) V¥znamnd plnéni z pojistnych uddlosti
Zpisob zachyceni
Titul pojistného plnéni Caistka v fis K& Zhdtovino dne k rozvahovému dnj
UNIQA - poj. plnéni KODIAQ 12 27.01.2022 penéini prostiedky
Generali = nahr.Skody plodiny 366 04.08.2022 pendini prostiedky

Generali - nahr.8kody plodiny(krupobiti) 431
Generali - poj. pinéni fezacka (FR780) 72

Generali - poj. plnéni fezacka (FR780) 312
Celkem 1193

19.08.2022
18.10.2022

03.11.2022

pendini prostiedky
penéini prostfedky
penéZni prostiedky

G.1.d) Dalii viznamné poloZky vinosi a nikladi, které json mimofidné svym obsahem

nejsou

H. Celkova vyde pohledavek a zdvazki, vé. zaruk a podminénych zavazki,

vykazany v rozvaze

které nejsou

H.l.a. Poskytnuti ruleni a ziruky jinym subjektiim (ziruky bankdm jsou uvedeny v bodé E)
_Lachveen v rozvage

Subjeki nufeni Objem ruceni tis. K&

H.1.b. Ruéeni poskytnuti jinymi subjekty
Rutitel Objem rudeni tis. K&

Zachveen v rozvare

H.2. Zivazky vyplyvajici z leasingovych smluy (tis K¢&)

Predmét leasingu Objem splitek celkem Daosud n

H.3. Jiné podminéné zdvazky
Subjekt zivazku Objem podm.dluhu tis. K¢

laceno

rok/mésic spl.

Zachycen v rozvaze

Popis

Lachycen v rozvaze




H.4. Penzijni zdvazky - nevyskytly se

H.5. Pohledivky a zavazky viiéi UJ v konsolidaénim celku a pridruzenym U
nevyskytly se

I. Primérny pfepoéteny poéet zaméstnanci v pribéhu Géetniho obdobi:
Primémy prepofteny polet zaméstnanch v pribéhu Géetniho obdobi: 14

Oddil Il. Dalgi informace:
1.Udaje ke stalym aktivam

1.a. Stala aktiva
La.l. Prirustky a abytky stilych aktiv za i&etni obdobi v poFiz. censch (tis. K&)

ehmotny majetek v PC_ (1is.Kg) Ps KS Piristky Ubyiky v PC
Nehm.vysledky vyzkumu a vivoje
Software
Ostatni ocenitelnd priva
Goodwill

Ostatni dl. nehm.majetek
Zilohy na dl. nehm.majetek
Nedokonéeny dl. nehm. majetek

Hmoiny majetek v PC (tis.K&) PS KS _ Piristky Ubytky v PC
Pozemky 17396 14040 453 3809
Stavby 53092 36411 167 6847
Hmotné movité véci 62045 72459 14707 4295
Nedokonteny dl.hm. majetek 100 100 15328 15328

Dlouhodoby finanéni majetek v PC (tis.K¢) PS KS Prinistky Ubvtky v PC

Podily — ovlddand nebo ovlddajici osoba
Zaphjcky a ivéry — dtio

Podily - podstatny vliv 45 45 0 0
Zaphjcky a avéry — podst.vliv

LZapjeky a avéry — ostatni 0 0 0 0
Ostatni dl. fin. majetek 0 455 455 0

L.a.2. Vyie oprivek a opravaych poloZek a zmény za Géetni obdobi

Opraviky Opravné poloiky
motny majetek — stav o OF (us.KE&) PS KS Ps K5
Nehm.vysledky vizkumu a vivoje
Software
Ostatni ocenitelnd priava
Goodwill

Ostatni dl. nehm.majetek
Zilohy na dl. nehm.majetek
Nedokondeny dl. nehm. majetek



Opravky Opravané poloiky

H majetek — ravek a OP (tis. PS KS PS KS
Pozemky

Stavhby 33001 23888

Hmotné movité vici 48146 4EERT

Zalohy na dl. hm.majetek
Nedokonéeny dl. hm. majetck

Dlouhodoby finanéni majetek — stav a zména opravaych polozek (tis. K&)

Poloka Zplsob nabvti  Pofizovaci cena vni poloZzka Zména OF za obdobi
Podily - ovlddana nebo ovlddajici osoba

Zaplicky a tvéry — dito

Podily - podstatny vliv

Laphyéky a avéry — podst.vliv

Zapljtky a Gvéry — ostatni

Ostatni dl. fin. Majetek

La.3. Vyse droki, které se staly souddsti ocenéni majethu (tis,K§)
Do ocenéni pofizovaného dlouhodobého majetku nebyly zahmuty Zddné droky,
Do ocenéni pofizovaného dlouhodobého majetku byly zahrmuty nédsledujici troky, nabihajici z dviéru do

doby zafazeni (tis. KE&).
Polodka Mésice nd

Pofizovaci

1.b. Matefska aEetni jednotka v nejusi skupiné konsolidaéniho celku

Fyzické a pravaické osoby, které maji podstatny nebo rozhodujici viiv v UJ:
nevyskytly se

1.c. Povaha a obchodni iéel operaci G&etni jednotky, které nejsou zahrnuty v rozvaze
Majetek poFizovany formou finanéniho pronajmu:

Le. L. Majetek pofizovany formou finanénibo prondjmu:

nevyskytly se
le.2. Individuilni preferenéni limity a kvity

nevyskytly se
Led. Prondjem majetku jinym subjektim
Skupina majetku Rodni prondjem v tis. K& Smluvni doba prondgjmu
Pronajem mistnosti 473 na dobu neurditou
Prondjem K174 (Vysoké Chvojno) 36 na dobu neuritou
Prondjem Chvojence 35 na dobu neurditou
Prondjem pozemki 73 na dobu neurditou

Led, Zatifeni majetku zistavnim privem nebo véenym, biemenem
Majetek zastaveny a zatizeny zivazky UJ

Objem zatiZeného Subjekt, jemu?

majetku v UZC (1is. K&) je ruteno Podil na netio aktivech v %
3867 UniCredit Bank — pozemky 3,02
14564 stroje 18,89

(diskové brany, postfikoval, seci stroj, FRTS0, rozmetadlo, KODIAQ)
9,



L.c.5. Poskytmuté ziruky a zajidténi jinym subjektum

Objem zatiZeného Subjekt, za ktery V¥ie roéni odmény
majetku v UZC (tis K&) je rudeno za ruéeni (tis.K&)

nevyskytly se
Le.b. Cizi majetek uvedeny v rozvaze (najaty podnik nebo jeho &ist)

nevyskytly se
1.e.7. Ostatni operace nezahrnuté v rozvaze - podminéné zivazky
Hrozici podminéné zavazky Odhad vyse v _tis K¢
ZLavazky vyplyvajici ze smluvnich pokut v obchodnich vztazich: nevyskytuji se
Zavazky vyplyvajici z ruteni za jiné osoby: nevyskytuji se
Zavazky vyplyvajici z probihajicich soudnich sporiy; nevyskyiuji se
Lavazky vyplyvajici ze sankef 2a nedodrzoviani pravaich pledpisi: nevyskytuji se

Le8. Zvlidtni operace udetni jednotky s viznamnymi riziky & uwritky
nevyskvtly se

2. Informace o transakcich, uzavienych se spfiznénou stranou za jinych nezli béZnych
podminek
nevyskytly se

2.a. Transakce mezi UJ a éleny fidicich, kontrolnich a spravnich orgénii
nevyskytly se

2.b. Transakce mezi UJ a jejimi konsolidujicimi Géetnimi jednotkami nebo UJ s podstatnym
viivem
nevyskytly se

2.c. Transakce mezi UJ a jejimi konsolidovanymi Géetnimi jednotkami nebo pridruzenymi

0J
nevyskytly se

10.



Kl ORGANIZAGNI KANCELAR PRAHA

sdruZeni auditord a dafiovich poraded

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA & 701/2023
0 ovéfeni
Uéetni zdvErky ke dni 31. 12. 2022
iéetni jednotky

Zemédélska akeiovd spole¢nost Byit
se sidlem Byst' &.p. 169, 533 22 Bysr
ICO 25279 327

Privni forma uletni jednotky:  akciovi spoletnost

Pfijemce zprivy: Mgr. Jan Janelek - pfedseda predstavenstva
Zpriva je uréena pro: akciondfe spoletnosti
Yyrok auditora

Provedl jsem audit pfiloZené déetni zavérky Géetni jednotky Zeméd@lski akciova
spolecnost By3¢' (dile také ,Spolefnost) sestavené na zdkladé Eeskych Udetnich
predpist, kterd se skladd z rozvahy k 31.12.2022, vikazu zisku a zirity za rok kondici
31.12.2022 a pfilohy této idetni zévérky, kterd obsahuje popis pouZitych vyznamnych
icetnich metod a daldi vysvétlujici informace.

Podle mého nazoru Gletni zdvérka podavi vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoletnosti Zemédélska akciova spoleénost By#¢ k 31.12.2022 a ndkladi, vynosi a
vysledku jejiho hospodafeni za rok konéici 31.12.2022 v souladu s ¢eskymi Géetnimi

predpisy.
Vyrok auditora je

bez vyhrad.



Ziklad pro virok

Audit jsem provedl v souladu se zikonem o auditorech a standardy Komory
auditorll Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit
(ISA) pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi aplikanimi dolozkami. Moje
odpovédnost stanovend témito pfedpisy je podrobné popsdna v oddilu Odpovédnost
auditora za audit OCetni zdvérky. V souladu se zikonem o auditorech a Etickym
kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsem na déetni jednotce
nezivisly a spinil jsem i daldi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi.
Domnivim se, Z¢ dikazni informace, které jsem shromazdil, poskytuji dostatetny a
vhodny ziklad pro vyjadfeni mého vyroku.

Ostatni informace uvedené ve viroéni zprive

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zikona o auditorech informace
uvedené ve vyrofni zprivé mimo Gletni zivérku a mou zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovidi pfedstavenstvo Spoleénosti.

Miy vyrok k dfetni zdvérce se k ostatnim informacim nevziahuje. Pfesto je viak
soucasti mych povinnosti souvisejicich s ovéfenim (cetni zavérky sezndameni se s
ostatnimi informacemi a posouzeni, zda
ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Géeini zavérkou &
mymi znalostmi o Gletni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Gdetni zivérky nebo
zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materiding) nespravné. Také
posuzuji, zda ostatni informace byly ve véech vyznamnych (materidlnich) ohledech
vypracoviny v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi,
zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich pledpisti na formdlni nileZitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vWznamnosti (materiality), tj. zda
piipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo zpiisobilé ovlivnit Gsudek ucinény
na zikladé ostatnich informaci. Na zdkladé provedenych postupll, do miry, je?
dokéZeme posoudit, uvidim, Ze

® ostamni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou ¢z pfedmétem zobrazeni v
Uletni zdvéree, jsou ve viech vyzamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Géetni
Zivérkou a

* ostani informace byly vypracovény v souladu s pravnimi pFedpisy.

Dile jsem povinen uvést, zda na zékladé poznatki a povédomi o Spoleénosti, k
mméZ jsem dospél pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné
(materidlni) vécné nesprdvnosti. V ramei uvedenych postupdl jsem v obdrienych
ostatnich informacich Z4dné vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistil,



Odpovédnost pFedstavenstva Spolefnosti za Gdetni zivérku

Predstavenstvo Spoleénosti odpovidd za sestaveni Géetni zivérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s eskymi Géetnimi pledpisy a za takovy vnitfni kontrolni
system, ktery povaluje za nezbytny pro sestaveni Gdetni zavérky tak, aby
neobsahovala viznamné (materidlni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pi sestavovani Gfetni zdvérky je predstavenstvo Spoleénosti povinno posoudit, zda
je Spoletnost schopna nepfetr#ité trval, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze
ucetni ziverky zéleritosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Géetni
ziveérky, s vijimkou pfipadd, kdy predstavenstvo plinuje zrufeni Spoleénosti nebo
ukonteni jeji Sinnosti, resp. kdy nemd jinou redlnou maoZnost, neZ tak uéinit.

Odpovédnost auditora

Mym cilem je ziskat pfimé&fenou jistoty, Ze Géetni zivérka jako celek neobsahuje
vymamnou (materidlni) nesprévnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zprivu auditora obsahujici mij vyrok. Pfiméfend mira Jistoty je velkd mira jistoty,
nicméné neni zirukou, ¥e audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
viech ptipadech v Géetni zdvérce odhali pfipadnou existujici v¥znamnou (materidlni)
nespravnost. Nesprivnosti mohou veznikat v disledku podvodi a chyb a povauji se za
viznamné (materidlni), pokud lze redlné pfedpoklidat, ¢ by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé Gdetni zivérky na
jeifm zikladé pfijmou. Pfi providéni auditu v souladu s vyde uvedenymi pfedpisy je
mou povinnosti uplatfiovat béhem celého audity odborny tdsudek a zachovavat
profesiondlni skepticismus. Déle je mou povinnosti:

® Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nesprivnosti letni
zivérky zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostatetné a vhodné dikazni informace, abych na jejich
zikladé mohl vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou (materidlni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materidlni) nesprévnosti zpdsobené chybou, protoZe souddsti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falsovdni, (myslnd opomenuti, nepravdiva prohldfeni nebo
obchézeni vnitfnich kontrol.

® Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevaninim pro audit v
takovém rozsahu, abych mohl navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abych mohl vyjadfit ndzor na Glinnost jejiho vnitfniho
kontrolniho systému.

® Posoudit vhodnost pouzitych Getnich pravidel, pfiméfenost provedenych
icetnich odhadli a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spoletnosti
uvedlo v pfiloze Géetni zdvérky.



* Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepietrZitcho trvdni pfi sestaveni Géetni
zivérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromé?déné ditkazni informace
existuje vyznamni (materidlni) nejistota vyplyvajici z udlosti nebo podminek, které
mohou viznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti nepfetr2ité trvat. Jestlize dojdu k
zdvéru, e takovd vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je mou povinnosti
upozormit ve své zprivé na uvedené na informace uvedené v této souvislosti v piiloze
Uletni zdvérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany
vyrok. Mé zédvéry tykajici se schopnosti Spoletnosti nepfetrZité trval vychdzeji z
dikaznich informaci, které jsem ziskal do data mé zpravy. Nieméné budouci uddlosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepletr2ité trvat.

® Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah (itetni zavérky, vietné ptilohy, a
dile, zda detni zdvérka zobrazuje podkladové transakee a udilost; zpisobem, ktery
vede k vémému zobrazeni,

Mou povinnosti je informovat pfedstavenstvo mimo jiné o plinovaném rozsahu a
natasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, které jsem v jeho pribéhu uéinil, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.
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